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Hinweise zur Baugenehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage wird lhnen die beantragte Baugenehmigung tbersandt. Dieser Genehmigung liegen
die Vorschriften der Bauordnung fir das Land Brandenburg in der fur das Vorhaben gultigen
Fassung zugrunde.

lhre Bauaufsichtsbehérde will Ihnen zuvor noch fiir Sie wichtige Erlduterungen und Hinweise
vermitteln. Nutzen Sie bitte in Ihrem eigenen Interesse die Informationsmdglichkeit.

Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der Anderung, der Nutzungsénderung sowie
der Unterhaltung baulicher Anlagen dariiber zu ‘wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden.
Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemaRem Ermessen die erforderlichen
MaRnahmen zu treffen.

Beachten Sie deshalb bitte diese Vorschriften. Sie ersparen sich selbst und lhrer Unteren
Bauaufsichtsbehérde dadurch unangenehme Zwangsmafnahmen.

Bitte beachten Sie, dass Sie als Bauherrin oder Bauherr und deren Rechtsnachfolger gemai § 16
BbgBauVorlV verpflichtet sind, den Bescheid und alle dazugehérigen Bauvorlagen, Priifberichte
und Nachweise bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmigungsfrage
insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungsdnderung aufzubewahren und auf
Verlangen der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen haben. Des Weiteren sind Sie als Bauherrin oder
Bauherr und deren Rechtsnachfolger verpflichtet, die Unterlagen nach § 16 Satz 1 BbgBauVorlV
bei einer rechtsgeschaftlichen VeraduRerung des Bauvorhabens an den jeweiligen
Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Ihre Untere Bauaufsichtsbehérde
(EDV-Ausdruck — ohne Unterschrift gtiltig)

Verweis auf Baurechtsvorschriften
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

b Verordnung tber Vorlagen und Nachwsise in bauaufsichtlichen Verfahren im Land Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagenverordnung -
BbgBauVorlV) ’

= Verordnung Uber die Gebihren in bauordnungsrechtlichen Angelegenheiten im Land Brandenburg (Brandenburgische Baugebiihrenordnung -
BauGebO)

- Geblhrengesetz des Landes Brandenburg (GebGBbg)



Die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung fiir das Land
Brandenburg (BbgBO) und ihre Verordnungen, schreiben u. a. vor:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Bauordnung sind die Bauherrin / der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten (§§ 53 — 56
BbgBO) daftir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Das Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit ist zu beachten.

Die Baugenehmigung, einschlieRlich der zugehdérigen Bauvorlagen, miissen an der Baustelle
von Baubeginn an vorliegen (§ 72 Abs. 10 BbgBO).

Die Baugenehmigung/Teilbaugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung des Vorhabens begonnen
worden und spéatestens ein Jahr nach Ablauf der Frist die Aufnahme der Nutzung angezeigt
worden ist (§ 73 Abs. 1 BbgBO). Eine Verlangerung der Giiltigkeitsdauer der
Baugenehmigung erfolgt nicht.

Soll das Bauvorhaben abweichend von der Genehmigung oder den genehmigten Unterlagen
ausgefiihrt werden, muss rechtzeitig eine Nachtragsgenehmigung unter Vorlage aller
erforderlichen Unterlagen (Zeichnungen usw.) beim Bereich Untere Bauaufsichtsbehdrde
Potsdam eingereicht werden. '

Ungenehmigte Abweichungen bei der Bauausfilhrung kénnen mit einer GeldbufRe bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden (§ 85 Abs. 3 BbgBO). AuRerdem setzt der Bauherr sich der
Gefahr aus, dass wegen der ungenehmigten Abweichungen die Stillegung der Bauarbeiten
angeordnet wird.

Vor Baubeginn muss die Grundflache der baulichen Anlage abgesteckt und ihre Héhenlage
festgelegt sein. Die Einhaltung der festgelegten Grundflache und HOhenlage ist der
Bauaufsichtsbehérde binnen zwei Wochen nach Baubeginn durch Vorlage einer
Einmessbescheinigung eines Vermessungsingenieurs nachzuweisen (§ 72 Abs. 9 Satz 2
BbgBO).

Der Baubeginn ist der unteren Bauaufsichtsbehérde spéatestens eine Woche vor dem
betreffenden Termin unter Vorlage der erforderlichen Nachweise schriftlich anzuzeigen (§ 72
Abs. 8 BbgBO). Dazu sind die von der obersten Bauaufsichtsbehérde verdéffentlichen Vordrucke
zu verwenden ( www.mil.brandenburg.de ).

An der Baustelle ist ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und
Anschriften der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers und die Namen und Anschriften der
am Bau Beteiligten enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
lesbar anzubringen. Als Baustellenschild ist der mit der Baugenehmigung ausgehandigte
Vordruck zu verwenden (§ 11 Abs. 3 BbgBO).

Soweit erforderlich, ist die Baustelle mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen
gegen herabfallende Gegenstdnde zu versehen und zu beleuchten (§ 11 Abs. 2 BbgBO).
Sofern fir die Aufstellung eines Bauzaunes, einer Baubude, eines Baugeristes, von
Baumaschinen oder fiir die Lagerung von Baustoffen StralRenflachen in Anspruch genommen
werden sollen, hat der Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr fir diese Sondernutzung
rechtzeitig eine Erlaubnis gemal ,Satzung Uber Sondernutzung an o&ffentlichen Strallen der
Landeshauptstadt Potsdam® zu beantragen. Vor Erteilung der Erlaubnis darf die Stral3e nicht in
Anspruch genommen werden.

'
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Erhaltenswerte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind bauzeitlich gemafl DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen) vor Beschadigungen
jeder Art zu schitzen. Hier gelten die Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung

(PBaumSchVO).

Spezielle Schutzvorschriften sind bei Betroffenheit naturschutzrechtlich besonders
geschiitzter Teile von Natur und Landschaft, wie z. B. Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Flachennaturdenkmale (FND), Naturdenkmale (ND) sowie
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope, zu beachten.

Die Beseitigung von Baumen, Gebisch und Hecken o. &. ist nur auBerhalb der
Vegetationszeit, d. h. vom 01.10. bis 28./29.02. zulédssig. (§ 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG).

Zur Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nach den Vorschriften des § 44
BNatSchG erfolgte ggfls. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die Erhebung von Daten
(artenschutzfachliche Untersuchung) durch einen Artenschutz-Sachverstandigen aufgrund des -
§ 1 Abs. 3 BauVorlV i.V. mit Ziffer 1.4 der Anlage zur BauVorlV sowie ggdfls. durch eine
Ortsbesichtigung durch die untere Naturschutzbehérde. Sollten dennoch wahrend  der
Bauarbeiten bzw. bei der Beseitigung von Bauteilen Nist,- Brut- oder Lebensstatten
wildlebender und besonders geschiitzter Tierarten (z. B. Mauersegler, Rauchschwalben,
Mehlschwalben, Fledermduse, Zauneidechsen u. a.) festgestellt werden, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die untere Naturschutzbehérde (Tel.-Nr.: 0331-289-1801, -
2856 oder -3768) davon in Kenntnis zu setzen. Die weitere Vorgehensweise wird durch die
zusténdige Naturschutzbehdrde festgelegt (§ 44, 45 BNatSchG).

Der Bauherr ist Erzeuger der bei der BaumaRBnahme entstehenden Abfélle und hat daher
die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zu deren ordnungsgeméfen
Entsorgung einzuhalten. Im Besonderen besteht die Verpflichtung, darauf zu achten, dass die
Abfélle nach Mal3gabe dieses Gesetzes hochwertig und schadlos verwertet werden (§§ 7, 8, 15
KrW@G). Die entstehenden Abfélle sind getrennt zu erfassen (§ 9 KrWG und § 8 GewAbfV).

Fir anfallende Bau- und Abbruchabfalle, die nicht verwertet werden kdénnen, ist die
Uberlassungspflicht nach den MaRgaben der Satzung Uber die Abfallentsorgung der
Landeshauptstadt Potsdam (§ 16 Abfallentsorgungssatzung) zu beachten.

Eine Entsorgung von Bau- und Abbruchabfillen, die gefahrliche Stoffe enthalten - in der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) mit (*) gekennzeichnet — ohne Bescheid der
Sonderabfallgesellschaft Berlin/Brandenburg mbH (SBB mbH) ist nicht zuldssig (§ 3
Sonderabfallentsorgungsverordnung — SabfEV). '

Bei der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Bereich Umwelt und Natur erfolgt bei Bedarf
unter der Tel.-Nr. 0331-289-1804 eine Beratung zum ordnungsgemafien Umgang mit Bau- und
Abbruchabfallen.

Sollten wahrend der Abbruch-/Tiefbauarbeiten Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden,
die auf schadliche Bodenveradnderungen gemall § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) schlieRen lassen (z. B. Geruch oder Farbveranderungen), ist die untere
Bodenschutzbehérde des Bereiches Umwelt und Natur (Tel.-Nr. 0331-289-1807, 289-1812
oder 289-3764) umgehend zu informieren. In diesem Fall sind unverziiglich MaBnahmen
gemall § 7 BBodSchG zum Schutz des Grundwassers zu ergreifen (z. B. Abdecken
auffalliger Bereiche mit UV-stabiler Folie, Entnahme von Bodenproben zur Analyse in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde).
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finden sich Grundwassermessstellen (GWMS) auf dem Grundstiick und sollen diese im
der Baumalknahme Uberbaut werden, ist der Grundstlckseigentimer verpflichtet, vor
»beginn der BaumaBnahme die zustandige untere Bodenschutzbehtrde des Bereiches
imwelt und Natur zu informieren (Tel.-Nr. 0331-289-1807, 289-1812 oder 289-3764). Ein
mpletter Riickbau (,Ziechen“) von GWM ist nur nach Abstimmung mit der vorgenannten
Behorde moglich. Nach Zustimmung der Behorde ist der Riickbau gemaR der Technischen

{
Regeln ,DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 135" durch eine Fachfirma auszufiihren und zu

dokumentieren.

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
~ Erdverfarbungen, Holzpféhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o. a.
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Potsdam (Tel. 0331/289-6120) oder dem Archdologischen Landesmuseum, Wiinsdorfer Platz
4/5, 15838 Winsdorf, Tel.: 033702-71400, anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
Fundstatte ist mindestens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu halten (§ 19, Abs. 3
BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19 Abs. 4 und 20
BbgDSchG).

Bei der Errichtung und der Anderung baulicher Anlagen dirfen nur zugelassene Bauprodukte
verwendet werden (§ 17 BbgBO).

Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung der genehmigungspflichtigen baulichen Anlage
ist der Bauaufsichtsbehdrde von der Bauherrin/dem Bauherrn zwei Wochen vorher anzuzeigen
(§ 83 Abs. 2 BbgBO). Dazu ist der von der obersten Bauaufsichtsbehérde veréffentlichte
Vordruck zu verwenden (www.mil.brandenburg.de ). s :

Gemall § 82 BbgBO kann die uBaB die Bauiiberwachung und somit die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften Uber die ordnungsgeméafie Erfullung der Pflichten der am Bau
Beteiligten vornehmen.

Mit der Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung nach § 83 Abs. 2 BbgBO hat der
Bauherr die erforderlichen Bescheinigungen der Prifingenieure und Prifsachverstandigen
sowie des Bezirksschornsteinfegers vorzulegen. (§ 83 Abs. 2 Satz 4 BbgBO). Sofern in die
Baugenehmigung naturschutzrechtliche Entscheidungen (z. B. Fallgenehmigung,
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung, Eingriffsgenehmigung oder
landschaftsschutzrechtliche Genehmigung) eingeschlossen sind, ist der Nachweis hinsichtlich
der realisierten Nebenbestimmungen (z. B. Kopie des Lieferscheins bei Ersatzpflanzungen oder
Protokoll des Artenschutz-Sachversténdigen, Umsetzung von Kompensationsmafnahmen etc.)
Anzeige der Nutzungsaufnahme mitzureichen.

Die bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher
benutzbar sind, nicht jedoch vor dem Ablauf von zwei Wochen nach Eingang der Anzeige
nach § 83 Abs. 2 BbgBO.

Jedes Grundstiick, auf dem Abfédlle (Hausmiill/Restabfall) anfallen k&énnen, ist an die
Abfallentsorgung anzuschlieBen (§3 Abfallentsorgungssatzung der Landeshauptstadt
Potsdam). Die Landeshauptstadt Potsdam bietet verschiedene Behaltergrolen und
Entleerungsrhythmen an. Der Grundstiickseigentiimer/ Bevollmachtigte kann aus dem Angebot
ein Behaltervolumen wahlen. Das beantragte Volumen der Restabfallbehédlter muss
entsprechend § 19 der Abfallentsorgungssatzung geeignet sein, die gesamte innerhalb des
gewahlten Abfuhrzeitraumes auf dem Grundstick regelmdRig anfallenden Restabfélle
ordnungsgemaf aufnehmen zu kénnen. Die Anmeldungen sind schriftlich (auf dem Postweg

-~/
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oder per Fax unter 0331-289-3798) beim Bereich Umwelt und Natur, Arbeitsgruppe
Veranlagung, der Stadtverwaltung Potsdam vorzunehmen.

Der Standplatz fiir die Restabfallbehélter ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem die
Abfalle zur Beseitigung anfallen, ordnungsgemal® entsprechend § 21 der
Abfallentsorgungssatzung i.V.m. § 45 BbgBO einzurichten.

Neben dem Standplatz fur Restabfallbehalter ist eine ausreichende Flache fiir die
Aufstellung der Wertstoffbehdlter (blauer und gelber Behélter sowie die Biotonne)
entsprechend §45 BbgBO ebenfalls auf dem Grundstick vorzusehen. Der
Grundstiickseigentiimer/-Bevollimachtigte hat bei der Stadt fir zu Wohnzwecken genutzte
Grundstiicke mindestens einen blauen Papierbehdlter zu beantragen (§ 13
Abfallentsorgungssatzung).

Es ist zu gewahrleisten, dass die StraBen und Fahrwege zu den Stand- und
Bereitstellungsplatzen fur die Restabfall- und Wertstoffbehélter ohne Gefdhrdung durch die
“mit der Sammlung und dem Transport beauftragten Personen mit den im Entsorgungsgebiet
eingesetzten Entsorgungsfahrzeugen zu befahren sind (Sicherheitstechnische Anforderungen
an StralRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen, Berufsgenossenschaft fir Transport
und Verkehrswirtschaft — BGl 5104, Stand: Mai 2012).

Die nicht liberbauten Fldchen des Grundstiickes sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und zu unterhalten (§ 8 Abs. 1 BbgBO).

Zur Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters sind Sie nach § 15 (2) des Vermessungs- und
Liegenschaftsgesetzes des Landes Brandenburg (VermLiegG) verpflichtet, die neu errichteten
oder in ihrem Grundriss verdnderten Gebdude auf lhre Kosten durch eine behérdliche
Vermessungsstelle, ein Ingenieurbiiro fir Vermessung bzw. einen &ffentlich-bestellten
Vermessungsingenieur einmessen zu lassen.
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